MUNICIPALIDAD DE BOQUERON

DEPARTAMENTO DE BOQUERON
Creado por Ley N° 6688/2021

Compromiso, Gestion y Transparencia.

ORDENANZA N° 06/2022

POR LA QUE SE ESTABLECEN NORMAS GENERALES PARA LA CONCESION EN
ARRENDAMIENTOS Y COMPRAS — VENTAS DE TERRENOS MUNICIPALES DE LA
LOCALIDAD DE SANTA MARIA DE LOS DOCE APOSTOLES, DISTRITO DE
BOQUERON, DEPARTAMENTO DE BOQUERON.

LA HONORABLE JUNTA MUNICIPAL DEL DISTRITO DE BOQUERON,
DEPARTAMENTO DE BOQUERON, REUNIDA EN CONCEJO.
ORDENA:

TITULO L
DISPOSICIONES GENERALES.

Art.1°- Todo arrendamiento o venta de terrenos municipales, previstos en el Capitulo lll, de
la Ley Organica Municipal N° 3966/2010, quedaran sujetos a las condiciones y
modalidades de la presente Ordenanza.

Art.2°- Toda persona natural o juridica, las entidades colectivas privadas de caracter social,
religiosa, deportiva, gremial o de servicio, con personeria legaimente reconocida,
tendran derecho a arrendar o a adquirir en compra los bienes inmuebles del dominio
privado municipal.

Art.3°- Se fijan como requisitos minimos para la solicitud de arrendamiento y/o compra de
terreno Municipal, los siguientes documentos:

a) Solicitud por escrito dirigido a la intendencia Municipal, declarando en el mismo
todos sus datos personales, y la de su conyuge o pareja de hecho. -

b) Ser mayor de edad.

c) Constancia de Vida y Residencia.

d) Inscripcion en el Padrén Electoral Distrital.

e) Fotocopia de Cedula de Identidad Civil vigente.

f) Antecedente Judicial actualizado.

g) Antecedente Policial actualizado.

h) En caso de ser extranjero, Carnet de Radicacion Permanente actualizado. -

i) La Junta Municipal, al momento del estudio de cada expediente, podra solicitar
al recurrente las provisiones de mas documentaciones de acuerdo a las
necesidades.

En caso de que los terrenos sean solicitados por personas juridicas o de otra indole
sefialados en articulo 2° de esta Ordenanza, deberan presentar copia autenticada de
los estatutos sociales debidamente inscriptos en la Direccion General de los Registros
Publicos, los documentos personales de los representantes legales del ente y los
demas documentos exigidos en los incisos anteriores.
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Art.4°- La capacidad o incapacidad de las personas comprendidas en el articulo 2°, sera
regida por las disposiciones contenidas en el Libro 1°. Titulo I, Capitulo 'y II, y Titulo
I, Capitulo I, II, 1l y IV del Cédigo Civil Paraguayo.

Art.5°- A los efectos de la presente Ordenanza. El loteamiento de la localidad de Santa Maria
de los Doce Apostoles queda declarada como Zona Rural.

TiTuLO Il
DE LOS ARRENDAMIENTOS.

Art.6°- El arrendamiento de terrenos municipales sera concedido con aprobacion de la Junta
Municipal a solicitud de los interesados.

Procedimiento: El interesado presentara la solicitud nota mediante a la intendencia
Municipal, acompafando todas las documentaciones exigidas en el articulo 3° de la
presente Ordenanza.

La Intendencia Municipal debera remitir al Departamento de Planificacion Fisica y
Urbanistica quien debera informar de la disponibilidad de un terreno, si el solicitante
es arrendatario o no de otro inmueble Municipal en la zona, y acompafiara al informe
un Informe Pericial y el correspondiente Plano Manzanero identificado el lote a ser
arrendado.

Posteriormente, el Departamento de Planificacion Fisica y Urbanistica, remitira el
Expediente al Departamento de Recaudaciones a fin de certificar la existencia o no
de deudas en concepto impuestos y tasas municipales por parte del solicitante para
con la Municipalidad de Boquerén. En caso de existir deudas con la Institucion
Municipal, el Departamento de Recaudaciones gestionara la regularizacion
correspondiente con el solicitante y cumplido con este requerimiento elevara a
Secretaria General para que la Intendencia Municipal remita, mensaje mediante, el
expediente a la Junta Municipal para su estudio y consideracion.

Art.7°- No sera concedido en arrendamiento mas de un terreno municipal a una misma
persona o conyuge, o pareja de hecho salvo que el terreno en cuestion sea destinado
para establecimientos educacionales, deportivos, religiosos o con fines sociales,
distintos para el que fuera destinado el terreno arrendado con anterioridad.

Art.8°- La Municipalidad se reserva el derecho de disponer en cualquier momento la apertura
de calles que cruzan en terreno municipal arrendado en caso de interés social, previa
indemnizacion de las mejoras existentes e introducidas por el arrendatario.

Art.9°- El arrendatario de terreno municipal con fines de vivienda u obras de fin social, debera
obligatoriamente iniciar la construccion de una vivienda con una dimensién no menos
a 30 (treinta) metros cuadrados que incluya cimiento, pared y techo con sus
correspondientes aberturas, dentro del lote arrendado en un plazo perentorio de 24
v in.ticuatro) meses, a partir de la formalizaci()Vel contrato respectivo.
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En caso de incumplimiento de dicha condicion el arrendatario perdera todos sus
derechos sobre el lote arrendado, incluyendo las mejoras introducidas y el cobro de
los mismos, sin poder reclamar por via judicial alguna.

Art.10°- Las clausulas del Contrato de Arrendamiento seran establecidos de acuerdo con las
disposiciones de la presente Ordenanza. Dicho contrato debera estar concluido y
firmado por el Intendente Municipal y el interesado dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la Resolucion de la Junta Municipal. El Intendente Municipal, esta
obligado a suscribir y otorgar el respectivo contrato de arrendamiento derivado de
una Resolucién de la Junta Municipal debidamente sancionada y promulgada o que
no haya sido oportunamente vetada. La falta de formalizacién del contrato, por causa
imputable al interesado, dentro del plazo establecido, dejara sin efecto la Resolucion
que concede el arrendamiento, sin derecho a interpelacion judicial alguna por parte
del arrendatario en contra de la Municipalidad de Boqueron.

Art.11°- El pago del canon de arrendamiento anual se hara a la formalizacion del contrato
reconociéndose este como primer pago anual, debiendo cumplir el siguiente pago
dentro de los 12 (doce) meses de la firma del contrato. En caso de mora en el pago
de dicho canon, se impondra un interés punitorio mensual de 3% (tres por ciento)
sobre el canon adeudado.

Art.12°- El arrendatario en el momento de solicitar un terreno municipal y al firmar el contrato
correspondiente debera designar por propia voluntad a una persona que le
sucedera en sus derechos en caso de su fallecimiento, quien automaticamente sera
titular de los derechos y obligaciones que se consignen en el contrato de
arrendamiento, teniendo en cuenta las disposiciones establecidas en el Codigo Civil
Paraguayo.

En caso de fallecimiento del beneficiario designado por el arrendatario en el contrato
de arrendamiento, éste debera designar otro beneficiario. Para dicho efecto, nota
mediante, el arrendatario debera comunicar y presentar el Certificado de Defuncién
correspondiente, y la nominacion del nuevo beneficiario.

Si fallecieran tanto el arrendatario como el beneficiario del mismo, las personas que
puedan detentar derechos sobre dicho inmueble deberan presentar la
correspondiente sentencia de Declaratoria de Herederos y Certificado de
Adjudicacion.

De no presentarse las personas que detentan los derechos sobre el inmueble, la
Municipalidad recuperara el terreno y podra disponer del mismo.

El arrendatario tendra la opcién de cambiar al beneficiario mientras dure el plazo del
contrato de arrendamiento.

Art.13.- El arrendatario no podra transferir ni ceder a terceros, subarrendar o fraccionar sus
derechos de posesion y mejoras sobre el terreno arrendado.
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Art.14°- En caso de denuncia de excedentes de terreno municipal ubicados dentro de un
inmueble de dominio privado o municipal cuya posesion ostenta el denunciante,
previa justificacion de esta situacion se le concedera en arrendamiento o en venta
conforme a lo solicitado.

Art.15°-

Art.16°-

Los terrenos municipales de superficie menos a la establecida en la Ley N°
3966/2010 — Organica Municipal y ésta Ordenanza que estén baldios no podran ser
objeto de arrendamiento, y estaran destinados para fines sociales, bajo el dominio
de la Intendencia Municipal.

Las controversias suscitadas sobre concesion en arrendamiento de terrenos
municipales, seran resueltas por la Junta Municipal.

Art.17°- El Departamento de Planificacion Fisica y urbanistica de la Municipalidad mantendra

Art.18°-

Art.19°-

Art.20°-

Art.21°-

actualizado un Registro de Arrendamientos concedidos y formalizados, e informara
a la Intendencia Municipal, la némina de arrendatarios que se encuentren en mora,
para dar curso a acciones conforme a la Ley.

El arrendatario esta obligado a pagar todos los costos de los servicios publicos,
como recoleccion de basura, alumbrado publico, pavimentacion y cualquier otro
impuesto, tasa o contribucion que surja del uso del terreno arrendado.

El arrendatario de un lote municipal no podra subarrendar el lote. De constatarse
dicha situacién la Municipalidad podra rescindir el contrato de arrendamiento
firmado y recuperar el lote, pudiendo el arrendatario retirar las mejoras introducidas
en el mencionado lote.

TiTULO Il
DE LA VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES.

La Municipalidad podra enajenar las tierras de su dominio privado, por el
procedimiento de la subasta o excepcionalmente en forma directa previo avaltio
pericial que no sera menor al valor fiscal salvo los casos previstos en los articulos
141° y 142° de la Ley 3966/2010, Organica Municipal. En todos los casos se
requerira la aprobacion de la Junta Municipal.

Una vez cumplidas las condiciones de arrendamiento, el interesado/a debera
solicitar en Compra Directa el lote arrendado, previa tasacion pericial, la que sera
concedida al precio estipulado en la presente Ordenanza. La tasacion pericial se
hara anualmente y nunca podra ser inferior al valor fiscal. El valor del metro
cuadrado sera determinado segun la ubicacién del inmueble.
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Art.22°-

Art.23°-

Art.24°-

Art.25°-

Art.26°-

Art.27°-

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA.

El interesado en adquirir en compra un terreno municipal arrendado, hara su
peticiéon por escrito a la Intendencia Municipal, consignando las justificaciones de
haber cumplido los requisitos exigidos por la presente Ordenanza en su Titulo Il
debiendo actualizar todas las documentaciones exigidas para el arrendatario.

La Intendencia Municipal debera remitir al Departamento de Planificacion Fisica y
Urbanistica quien debera informar del cumplimiento del Contrato de
Arrendamiento. Asimismo, elevara el informe pericial, unas fotos del terreno, plano
manzanero y copias de la Resolucién y Contrato de Arrendamiento.

Posteriormente, el Departamento de Planificacion Fisica y Urbanistica, remitira el
Expediente al Departamento de Recaudaciones a fin de certificar el pago integro
del canon establecido para el arrendamiento, impuestos y tasas municipales.

Una vez cumplidas con las exigencias mencionadas, la Intendencia Municipal
remitira, mensaje mediante, el expediente a la Junta Municipal para su estudio y
consideracion.

Con los antecedentes precedentemente mencionados, el expediente pasara a
consideracion de la Junta Municipal, la que se expedira, previo estudio y Dictamen
de la Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial.

Si la Junta Municipal estimase procedente el pedido, dispondra la venta del
inmueble al favor del interesado, debiendo el Intendente Municipal suscribir la
escritura traslativa de dominio, previo pago integro de precio de venta del terreno
ya sea al contado o fraccionado, a la tasacion establecida en la presente
Ordenanza. El pago podra fraccionarse hasta 12 (doce) meses con una entrega
minima del 20% (veinte por ciento) del valor.

Las instituciones publicas y privadas sin fines de lucro y las entidades colectivas de
caracter religioso, humanitario o de servicio, con personeria juridica, tendran
derecho a ser adjudicadas en venta directa, un terreno municipal de acuerdo a sus
necesidades, a un precio simbélico a determinarse segun el caso.

Los costos de la escrituracion, los impuestos fiscales y municipales, honorarios y
otros gastos inherentes a la transferencia sera por cuenta exclusiva del comprador.

El comprador no podra transferir la propiedad a un tercero, sino dentro de un plazo
de 10 afios desde la tenencia. En caso de incumplimiento de esta disposicion, la
persona no podra acceder a otro lote municipal dentro de un periodo de 5 aros.
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DE LA VENTA EN SUBASTA PUBLICA.

Art.28°- Si la Municipalidad resolviese la venta en subasta publica de un inmueble de su
dominio privado, determinara a través de sus Departamentos respectivos la
situacién, superficie y otros datos que sean de interés respecto al terreno a ser
subastado.

Art.29°- La Junta Municipal, al disponer la venta de subasta publica determinara la base de
venta del inmueble y autorizara a la Intendencia Municipal.

a) Fijar lugar, dia y hora que se realizara la subasta;

b) Dar publicidad por lo menos durante cinco veces consecutivas, a través de
avisos radiales o en un diario de la capital y otros medios de comunicacion local,
y fijando carteles en la entrada principal del local municipal; y

c) Designar al rematador Publico a cuyo cargo estara la subasta.

Art.30°- No sera adjudicado el terreno subastado a un precio inferior al estipulado como
base de venta. De no existir oferente en la subasta, ésta sera cancelada.

Art.31°- Realizada la subasta con participacion de varios interesados sera adjudicado el
mejor oferente.

Art.32°- Los antecedentes de la subasta asi como el informe del Rematador, seran elevadas
a consideracion de la Junta Municipal para su aprobacion. En caso de aprobarse,
autorizara a la Intendencia Municipal a suscribir la correspondiente escritura
traslativa de dominio a favor del comprador quien debera satisfacer los aranceles
estipulados en el Art. 26° de la presente Ordenanza, incluyendo los gastos del
rematador.

Art.33°- Todo comprador o arrendatario de terreno municipal estd obligado a dar
cumplimiento a la presente Ordenanza y sus eventuales ampliaciones o
modificaciones y a construir veredas, murallas o alambrados perimetrales y a
mantener limpio de malezas el terreno adquirido en compra o arrendamiento.

DE LOS PRECIOS.

Art.34°- El canon establecido para Arrendamiento de terrenos municipales en la localidad
de Santa Maria de los 12 Apoéstoles queda establecido de la siguiente manera:

a. Terrenos de 1 has. : Gs. 80 xm?
b. Terrenos a 10 has. : Gs. 40 x m?

Art.35°- El precio establecido en Compra — Venta de los terrenos municipales en la localidad
de Santa Maria de los 12 Apéstoles sera:

1) Hasta 1 hectarea de Gs. 500 x m?.
2) Superior a 1 hectarea de Gs. 2.000.000 x Has.
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Art.36°- Téngase por Ordenanza Municipal, comuniquese a la Intendencia Municipal, publicar
y cumplido archivar.

APROBADO EL PROYECTO DE ORDENANZA POR LA QUE SE ESTABLECEN NORMAS
GENERALES PARA LA CONCESION EN ARRENDAMIENTOS Y COMPRAS — VENTAS
DE TERRENOS MUNICIPALES DE LA LOCALIDAD DE SANTA MARIA DE LOS DOCE
APOSTOLES, DISTRITO DE BOQUERON, DEPARTAMENTO DE BOQUERON; POR LA
HONORABLE JUNTA MUNICIPAL DEL DISTRITO DE BOQUERON, A LOS TRECE DiAS
DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.-

Boqueron, 13 de junio de 2022.-

TENGASE POR ORDENANZA, PUBLIQUESE E INSERTESE EN EL REGISTRO
MUNICIPAL.-
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